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Spolecéenstvi vlastnikii domu Novakovych 59
STANOVY

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

(@]

Zakladni ustanoveni

=N

Spole€enstvi vlastnikl je pravnicka osoba, jejimz ucelem je zajiStovani spravy domu a pozemku.
Spole€enstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld
nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro
ucely spravy domu a pozemku.

ClL 1L
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev: Spolecenstvi vlastnikii domu Novakovych 59
dlo: Novakovych 59/2, Liber, 180 00 Praha 8

Si
ICO: 08320110

Spolecenstvi je zapsano v rejstfiku spolecenstvi, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 19412

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL. 1.
Sprava domu a dalsSi €innosti

Pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spole€nych ¢asti domu a pozemku, vymezenych
zpusobem stanovenym v zakoné (dale jen ,sprava domu a pozemku“) a zabezpecovani dalSich &innosti
spojenych s provozem domu.

Spravou domu a pozemku se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikd nutné

nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlep$eni spole¢nych

Casti domu. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych

Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim

nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicim pro potfeby spoluvlastniki domu.

Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

a) veSkeré spravni, administrativni a operativné technické c&innosti, v€etné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni
podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,

b) bézné a havarijni adrzby, jakoz i opravy vSech spoleénych ¢asti domu, s vyjimkou bézné udrzby a uklidu
spolecné Casti svéfené vlastnikim do jejich vyluéného uzivani, kterou provadi vzdy jednotlivi vlastnici, ktefi
k nim pravo vyhradniho uzivani maji,

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od ¢lenl spolecenstvi jako zaloh na pFispévky
na spravu domu a pozemku a na thradu nakladd na sluzby, jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se
Cleny spolecenstvi,

d) pravidelnych revizi a oprav viech spoleénych technickych zafizeni a spole€nych &asti technickych siti,
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e) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu,

f) vedeni evidence vSech nakladu, vzniklych v souvislosti se zajiStovanim spravy domu a pozemku a pfipadné
s dal$i ¢innosti spoleCenstvi,

g) zfizeni Uc¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnik( jednotek, svéfenych spole€enstvi na
Uhradu naklad(i spojenych se spravou, provozem a udrzbou spoleénych ¢asti domu, s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokynl schvalenych
vlastniky jednotek,

h) vedeni U€etnictvi domu podle aktudlni pravni Upravy, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky,

i) zpracovani zpusobu rozuctovani veskerych nakladd a spole€enstvim zajiStovanych sluzeb na jednotlivé
Cleny spole€enstvi v souladu s pravnimi predpisy,

j) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi a vedeni evidence poc&tu osob, uzivajicich jednotky,

k) dodavky elektrické energie, zemniho plynu a vody, odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,

1) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

m) uzavieni smlouvy o odvozu komunalniho odpadu a dal$i ¢innosti souvisejici s odvozem komunalniho
odpadu,

n) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm spolecenstvi, které jim ukladaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni viastnikd,

o) uplatiiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti dodavatel sluzeb, uvedenych vyse,

p) uplatiiovani reklamace vad a nedodélk(i na veskerych spoleénych ¢astech domu v priibéhu zaruéni Ihity
dila dle konkrétni uzavfené smlouvy o dilo,

q) vymahani narok(l z odpovédnosti za zaru¢ni vady a nedodélky na spoleénych Castech domu vSemi
zakonnymi prostfedky,

4. V ramci predmétu své ¢innosti miize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, a to pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové
spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole€nych &asti domu,

d) dilo s dodavateli, ktefi zajiStuji na spole€nych ¢astech domu rekonstrukce, opravy, udrzby, v&. havarijnich
oprav,

e) zajisténi potfebnych revizi a kontrol.

CLIV.
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s Prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v
souladu s usnesenim shromazdeéni vlastnikl jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, maze
spole€enstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto €innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzické& nebo pravnicka osoba.

2. Urceni osoby, ktera ma zajistovat Cinnosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné, v€etné Uplaty za
tuto ¢innost nalezi do plsobnosti shromazdéni vlastnik( jednotek spolecenstvi.

3. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 2 nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci plsobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zakonné Upravy a z téchto stanov.

CL V.
Zmény prohlaseni vlastnika

1. Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zménit. Ke zméné prohlaSeni se vyzaduje pisemny souhlas vlastnika
jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se rovné&z pisemny souhlas
osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost takovéto
zmény prohlaseni se vyZzaduje souhlas vétSiny hlas( vSech vlastniku jednotek, ledaze se zmény dotyka prav a
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povinnosti vSech vlastniku jednotek. Tento souhlas vétSiny hlasti vSech vlastnikd jednotek udéleny pro ucinnost

zmeény lze vykonat podle téchto stanov i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétSiny hlast v§ech vlastniku jednotek, tyka-li se zména:

a) spolecnych ¢asti, pfi které se neméni velikost podilu na spole€nych ¢astech, nejde-li o ¢asti ve vyluéném
uzivani vlastnika jednotky,

b) UCelu uzZivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika,

¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti, jsou-li uréena v prohlaseni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VL.
Spole¢na ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:

a) shromazdéni - nejvyssi organ

b) vybor — voleny organ

Clenem voleného organu muze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle zakona upravujicim
zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvéd¢en a od skonéeni insolvencéniho fizeni neuplynuly
v dobé volby alespon tfi roky, muze se stat ¢lenem voleného organu jediné v pfipadé, ze to pfedem oznamila
na shromazdeéni.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji
zastupuje ur€eny Clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splfiovat podminky uvedené
v odstavci 2 tohoto €lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemizZe byt soudasné ten, jehoz piibuzny v Fadé pfimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je jiz Elenem voleného organu spole€enstvi. Za jednotku, ktera ma vice spoluvlastnikd,
muzZe byt &lenem voleného organu jen jeden ze spoluvlastnik(. Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi
je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu vykonavéa funkci osobné; to v8ak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy p¥ipad
jiného Clena téhoZz organu, aby za néj pfi jeho neucasti na zasedani organu hlasoval.

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou a
potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Clenové voleného organu maji narok na odmeénu za vykon funkce. Vysi odmény schvali shroméazdéni. Clenové
voleného organu maiji také narok na nahradu skute¢nych vydajd, které jim v souvislosti s vykonem funkce
vzniknou.

Délka funk&niho obdobi ¢lend volenych organt spolecenstvi ¢ini 5 (slovy: pét) let, pocina zvolenim do funkce
nebo jinym pozdé&jSim dnem uréenym pfi volbé& shromazdénim a kond&i uplynutim funkéniho obdobi,
odstoupenim z funkce nebo odvolanim.

Clen voleného organu spole&enstvi mize byt volen opétovné.

. Clen voleného organu maze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém odstoupeni adresovanym

volenému organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupiv§iho €lena voleného organu zanika dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 2 (slovy: dvou) mésict po prokazatelném
doruceni prohlaseni o odstoupeni.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.
Vykon funkce odvolaného ¢lena skonéi dnem uvedenym v usneseni, jinak dnem pfijeti usneseni.
Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lenu volenych organli v pocétu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenu
voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz
vykon funkce skongil pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady zpusobilosti pro zvoleni nahradnikem se
fidi ustanovenim odstavce 2, 3 a 4 tohoto &lanku. Dojde-li k odstoupeni ¢lena voleného organu z funkce €i k jeho
dlouhodobé nemoci &i jiné obdobné objektivni nemozZnosti funkci vykondvat, mohou zbyli Elenové, jejichz polet
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neklesl pod polovinu, kooptovat nahradniho ¢lena voleného organu, jehoz funkéni obdobi kon&i dnem, kdy mélo
kongit funkéni obdobi nahrazovaného ¢lena voleného organu.

Nema-li spoleCenstvi statutarni organ, soud jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, spoleenstvi
vlastniku opatrovnika. UCini tak i bez navrhu, kdykoli se o tom soud pfi své &innosti dozvi. Soud jmenuje
spolecenstvi vlastnik opatrovnika i bez navrhu téz tehdy, pokud jsou zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu
se zajmy spolecenstvi vlastnikli a nema-li spole€enstvi vlastnikl jiného ¢lena organu schopného funkci
vykonavat.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych ¢lent
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl, V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani. Tajnou volbu muze navrhnout statutarni organ.

Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu se zasedani shromazdéni ve lhaté do tficeti dnt od jeho ukongeni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim shromazdéni povéfilo. Zapis
podepisuje predsedajici spolu se zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl ovéfovatel zvolen. Zapis
musi obsahovat alespon datum a misto konani, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani,
nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi pozvanka, prezencni listina,
a podklady, které byly pfedlozeny k projednavani jednotlivych bod(. Zapisy ze shromazdéni zvefejni statutarni
organ do tficeti dnd ode dne konani zasedani shromazdéni, a to takovym zpusobem, aby s timto zapisem mohli
byt seznameni vlastnici jednotek. Zapisy v€etné pisemnych podkladud k jednani jsou uchovavany u statutarniho
organu, ktery ma povinnost tyto zapisy archivovat. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

CL. VIL.
Shromazdéni

Nejvy3Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek jako c&lenoveé
spoleCenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek®). Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici
jednotku ve spolecném jméni se ucCastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym
zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spole€ném
jméni ma pfi hlasovani pocet hlasl pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.
Shromazdeéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych vlastniki jednotek, pokud zakon nebo
tyto stanovy nevyzaduji vysSi pocet hlasu.

Pro pfijeti rozhodnuti o uzavieni uvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespori nadpolovi¢ni vétsiny vSech
hlasu vlastniku jednotek.

Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji
vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasu, a to nejpozdéji do tficeti dnti ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny podnét
ke svolani zasedani shromazdéni. Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni tito vlastnici jednotek
pozadaji, zafadi statutarni organ na pofad shromazdéni jimi ur€enou zalezitost za pfedpokladu, Ze k takové
zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni oddvodnéno.

Pokud neni z podnétu vlastnik(i jednotek, podanému podle odst. 5 ve [haté vyhovéno, svolaji tito vlastnici
shromazdéni na naklad spole€enstvi sami. Za tim ucelem je povinen statutarni organ bez odkladu poskytnout
svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potfebné ke svolani zasedani shromazdéni.

Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnu pfed jeho konanim pisemnou pozvankou, ktera se zasle na e-mailové
adresy vlastnik(l jednotek, které vlastnici jednotky uvedli do seznamu ¢&lend pro ucéely vnitfni komunikace a
provoznich zalezitosti SVJ, souCasné se vyvési vdomé na domovni vyvésce spoleenstvi. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se
pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény
rozsah nebo zjiného duvodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.
V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.
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8. Clen spoledenstvi vlastnikil mdZe zmocnit jiného &lena spoledenstvi, eventudlné i jinou osobu, aby ho
zastupovala pfi u€asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi
mit pisemnou formu. Podpisy na pIné moci nemuseji byt tfedné ovéfeny.

9. Je-li pro to dilezity diivod, mUze pfehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o zalezitosti tykajici se
spravy domu a pozemku rozhodl. Zaroveni mlze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len spoleCenstvi o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

10. Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolani ¢lend volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spoleéenstvi vlastnikd
a spraveé domu a pozemku, jakoz i celkové vySe prFispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevyCerpanych pfispévkd. Pokud jsou nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou, pfedklada zpravu
rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleenstvim a touto
osobou,

d) schvalovani rozpoctu spoleenstvi,

e) schvaleni celkové vyse pFispévkll na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti obdobi,

f) rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vyporadani nevy€erpanych prispévkl na spravu domu a pozemku,

g) schvaleni druhu sluzeb a zpusobu rozuctovani nakladl na sluzby na ¢leny spole¢enstvi,

h) rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé& spolecné Casti anebo stavebni upravé
spoleCné casti, kterda nevyzaduje zménu Prohlaseni, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu spole¢enstvi,

i) rozhodovani o zpUsobu pouziti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi ¢leny spoleCenstvi a o zplsobu
Uhrady ztraty,

j) udélovani pfedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu,

iii. k uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim v&etné schvéleni vySe a podminek uvéru,

iv. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

k) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, véetné rozhodnuti o jeji zméng,
a schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

CLVIIL.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mlze statutarni organ navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o
zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni,
a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

2. Rozhodovat v pisemné formé mimo zasedani Ize i v pfipadé, ze tak uréi statutarni organ, a to o vSech
zalezitostech, které do plisobnosti shromazdéni svéfuje zakon a tyto stanovy.

3. Svolavatel je opravnén zaslat navrh rozhodnuti ¢lenim Spole€enstvi s moznosti vyjadfit se dle odst. 4 tohoto
¢lanku prostfednictvim elektronické posty na e-mail uvedeny pro ucely komunikace v ramci SVJ v seznamu
¢lenll a v tomto pfipadé se za datum pfijeti navrhu rozhodnuti povazuje datum odeslani e-mailu.

4. Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori udaj o tom, kde jsou tyto
podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
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c) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym usnesenim
(souhlas, nesouhlas). Lhuta k vyjadreni ¢lena Spole€enstvi ¢ini 15 (patnact) dnd od doruceni navrhu ¢lenovi
spolecenstvi. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené Ihuté se nepfihlizi.

Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlast vSech ¢lenl spole€enstvi, ledaze obecné zavazny pravni pfedpis nebo

tyto stanovy vyzaduji vysSi pocet hlast. VétSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech vlastnikd jednotek,

ledaze zakon stanovi, Ze se pocita z celkového poctu vlastnikd jednotek.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky (souhlas, nesouhlas) s uvedenim dne,

mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené vlastnoruénim podpisem &lena spole€enstvi na listiné

obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Hlasovaci listky mohou byt hlasujicimi Cleny spoleCenstvi pfedany
osobné d&lenum statutarniho organu spolecenstvi, viozeny do postovni schranky spolecenstvi umisténé

v pfizemi domu, anebo odeslany formou skenu prostfednictvim elektronické posty z e-mailové adresy ¢lena,

kterou ¢len uvedl pro ucely komunikace v seznamu ¢lend. V tomto poslednim pfipadé se za datum pfijeti

hlasovaciho listku povazuje datum pfijeti e-mailu. V pfipadé odevzdani hlasovaciho listk(i prostfednictvi
elektronické posty je kterykoli ¢len vyboru opravnén si vyzadat dodate¢né originaly hlasovacich listk(i od ¢lent

Spolecenstvi, ktefi takto hlasovali, a to pro Uucely zapisu do obchodniho rejstfiku, resp. rejstfiku spoleenstvi

vlastnik(l jednotek vedeném pfisluSnym rejstfikovym soudem, kterym je Méstsky soud v Praze. V pfipadé

spoluvlastnikd jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a

tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni

(pfijatych usneseni) nejdéle do 30 dna ode dne uplynuti Ih(ty pro doruéeni vyjadieni k navrhu (navrhim)

usneseni.

ClL. IX.
Nahradni shromazdéni

Neni-li shromazdéni schopné se usnaset, mize statutarni organ nebo ten, kdo plsobni zasedani svolal, svolat
novou pozvankou ve lhaté patnacti dnu od pfedchoziho zasedani nahradni shromazdéni. Z pozvanky musi byt
zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnu
ode dne, na ktery bylo shromazdéni plivodné svolano.

Nahradni shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji min. 40 % vSech
hlasg.

Na nahradnim shromazdéni Ize jednat jen o zaleZitostech zafazenych na pofad pfedchoziho shromazdéni.

CL. X.
Vybor spoleéenstvi

Vybor spoledenstvi je statutarnim a vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou g&innost
spole€enstvi vlastnik(l a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisi nebo dle téchto stanov ve vyluéné pulsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Clenové statutarniho organu spoleéenstvi jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Vybor ma 3 (slovy: tfi) Cleny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru voli na své schizi pfedsedu a mistopfedsedu vyboru.

Zavybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem povéreny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani,
musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou vyboru a dalsim ¢lenem vyboru.
Vybor organizuje a Fidi béznou cinnost spoleCenstvi a nalezi mu veSkera pusobnost vramci Cinnosti
spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti shromazdéni nebo zalezitosti,
které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je tfeba souhlasu
nadpoloviéni vétsiny pfitomnych €lenll vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden
jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s oddivodnénim.
Vybor kona své schlize dle potfeby. Schizi vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, anebo jiny ¢len vyboru.
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9. Vybor spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spole€enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spole€enstvi podle
zakona, dalSich souvisejicich pravnich pfedpisli a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v rdmci innosti spoleCenstvi, zejména
smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a pfedklada ji shromézdéni ke schvaleni, a za
predlozZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

d) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdeéni, predklada shromazdéni navrh
rozpoctu, zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu prispévk(l na spravu domu a pozemku,

e) zajisStuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

f) rozhoduje o vySi zloh na poskytované sluzby,

d) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady spojené se
spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vysi zaloh na Ghradu za sluzby a zaroveri
o vysi zaloh na uhradu za sluzby rozhoduje,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

i) zajistuje v€asné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti viéi tfetim
osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

j) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani za
spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

k) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vi&i dodavateliim
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k nahradé vzniklé Skody,

1) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych viastnikim jednotek,

m)v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 ob&anského zakoniku zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte€ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfisluSsnym katastralnim afadem,

n) plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi viastnikd jednotek vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

o) vede seznam ¢lenu a zajistuje postup podle téchto stanov,

p) archivuje veskeré zapisy ze shromazdéni a ze schlizi vyboru.

10. V plsobnosti vyboru spole¢enstvi je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce
souhrnné ¢astky 25 000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych),

b) o opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych ¢asti nemovité véci, o pravnich, poradenskych, ucetnich ¢i
souvisejicich sluzbach, nepfevysuji-li naklady ¢astku 300 000 K& (slovy: tfi sta tisic korun Ceskych). Tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI
CLXL.
Vznik ¢lenstvi
1. Cleny spole&enstvi jsou v8ichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé&, pro ktery spoledenstvi
vzniklo.
2. Clenstvi ve spoledenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se vznikem a
zanikem vlastnického prava k jednotce.
3. Spoleénymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole€ném
jméni manzeld; ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
4. Spoluvlastnici jednotky jako spole€ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
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shromazdéni jako jeden vilastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
Castech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

5. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi
vlastniku. To plati i pro manzele, ktefi maiji jednotku ve spole€ném jmeéni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.

6. Spolecény zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzeld majicich jednotku ve
spole¢ném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vugi
spole€enstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky. Spole€ny zastupce je mimo jiné opravnén zu&astnit
se zasedani shromazdéni spole€enstvi vlastniki a vykonavat na ném prava clena spoleCenstvi vlastnik(,
zejména podavat jménem spoluvlastnikd bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spoleCenstvi
vlastniku vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.

Cl. XII.
Seznam ¢lenl spoleéenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lend a pravo na informace

1. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek — €lenl spolecenstvi, a to v pisemné
nebo elektronické podobé&. Zapisy a vymazy jsou provadény na zakladé pisemného oznameni &lena. Clen je
odpovédny za spravnost Udaju, které spoleCenstvi oznamil. Seznam ¢&len(l neni vefejné pfistupny.

2. V seznamu €lend se eviduji:

a) informace o jednotce a €lenovi:

i. Cislo jednotky; jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych &lenl; adresa bydlisté;
ii. adresa pro doruéovani pisemnosti v CR, je-li odlina od bydlite,

b) informace o osobach /jméno, pfijmeni, bydlisté, kontakt/, kterym ¢€len pfenechal jednotku do uzivani na dobu
nikoli pfechodnou, (za dobu nikoli pfechodnou Ize povaZovat ve smyslu téchto Stanov dobu v souhrnu nejméné 3 (tfi)
mésice v jednom kalendainim roce po sobé jdouci), a to v rozsahu Udajt uvedenych pod bodem a),

¢) informace potfebné pro spravu domu a pozemku:

i. pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost;
ii. platné telefonni &islo ¢lena;

iii. plathou e-mailova adresa Clena;

iv. Cislo bankovniho uG¢tu,

d) v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky velikost podilu kazdého spoleéného ¢lena nebo udaj o tom, Ze je jednotka
ve spole¢ném jméni a osoba spolecného zastupce podle § 1185 o0.z. v€etné udaju o tomto spoleéném
zastupci v rozsahu udaju o jeho jménu, pfijmeni a adresy pro doru¢ovani, v€etné adresy e-mailové.

3. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spole¢enstvi nabyti jednotky
do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru
nemovitosti nebo rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu,
popfipadé korespondenéni adresu, liSi-li se od adresy trvalého pobytu, svou e-mailovou adresu pro komunikaci
v ramci SVJ a poCet osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

4. Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spoleéenstvi vzdy nejpozdéji do 7 dn(l, kdy zména
nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢len(, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména
zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu nikoli pfechodnou. (za dobu nikoli
pfechodnou Ize povazovat ve smyslu téchto Stanov dobu v souhrnu nejméné 3 (ifi) mésice v jednom
kalendafnim roce). To plati i v pfipadé, pfenechal-li viastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osobg;
v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje
spole¢ny zastupce.

5. PoZada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ jméno a adresu kteréhokoliv vliastnika jednotky.
V rdmci téchto informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik
jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spole€enstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovid4a za Skodu,
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ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaju. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz
pisemné nejpozdéji do 7 dnli od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

CL. X1,
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

1. Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také
prava a povinnosti vyplyvajici z €lenstvi ve spole€enstvi zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek,

b) nechat se na jednani shromézdéni zastoupit zplnomocnénou osobou pfi jednani i hlasovani shromazdéni
vlastnikd jednotek,

c) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

d) volit a byt volen do organ(l spole¢enstvi, splfiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami uréené podminky
a predpoklady pro zpusobilost byt lenem voleného organu spole¢enstuvi,

e) predkladat organim spolec€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo k odstranéni
nedostatk,

f) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak
ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

g) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; u spole¢enstvi muze vlastnik
jednotky nahlizet v prostorach urCenych spole€enstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do
Ucetnich knih a U€etnich dokladl; vypisy si maze €init vyluéné pro svoji potfebu a v prostorach uréenych
spoleenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti
spoleCenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

h) byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

i) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

j) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy, v ¢ase a na misté
k tomu ur€eném v pozvance na shromazdéni,

k) obdrzet zapis ze shromazdéni.

2. Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) Fidit se pravidly uréenymi t€mito stanovami, a pfedevsim v pfipadé pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti a
pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrZzovani také osobami, jimz umoznil pfistup
do domu nebo jednotky; shodné to plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen. Vlastnik je povinen seznamit se stanovami osoby, kterym svou jednotku
pronajima, jakoZ je i povinen zajistit pfedani stanov nabyvateli jednotky pfi pfevodu jednotky do jeho
vlastnictvi,

¢) udrzovat na svUj naklad jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neuzivat jednotku
k jinému Géelu, nez k jakému tgelu byla kolaudovana. Zadna jednotka — byt nesmi byt uZivana ke komerénim
nebo jinym profesionalnim Gcellim, které by byly nezakonné &i jinak skodlivé spole€enstvi jako celku Ci
jednotlivym vlastnikim v domé a byly v rozporu s u¢elem SVJ

d) udrzovat na svlj naklad spole¢né ¢asti domu prfenechané vlastnikovi jednotky k vylu€nému uzivani spolu
s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrZzovani hlavnich svislych
nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu€né uzivanou spole¢nou Cast
domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin
v€etné dlazby,

e) hradit stanovené zdlohy na Uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyu&tovani, a to pravidelné
vzdy v&as a fadné,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku pravidelné vzdy v€as a fadné,
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g) umoznit po pfedchozim vyzvani statutarnimu organu spolecenstvi pfistup do jednotky nebo vyluéné uzivané
spole¢né cCasti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvodu vody, odpadniho potrubi) prochazejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, €ini se vyzvani nejméné 7 dnl pfede dnem, kdy ma byt umoznén
vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné €asti domu. Vlastnik, ktery nezpfistupni jednotku, plné
odpovida spole€enstvi za Skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zplisobi. Pro elektricka a plynova
zafizeni v jednotce plati zvlastni pfedpisy, které musi kazdy vlastnik jednotky jako Clen spoledenstvi
dodrzovat a dbat tedy vSech povinnosti, které tyto pfedpisy ukladaji, jako pravidelna revize vlastnich
spotfebi¢u a jejich pFipojeni, funkénost odsavani pfi provozu plynovych spotfebicli, apod. Nezpfistupni-li
vlastnik jednotku za ucelem provedeni revize spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvodu vody, plynu) a tim
tedy zmafi provedeni revizni zpravy, je povinen revizni zpravu od certifikované osoby dodat statutarnimu
organu sam, a to na své vlastni naklady ve lhaté 20 dnl ode dne, kdy mu uplynula povinnost zpfistupnit
jednotku za ucelem provedeni revize,

h) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve Ihuté podle pfedchoziho pismene pfistup do jednotky za ucelem umisténi,
udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a odeCet naméfenych
hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté. Vlastnik, ktery nezpfistupni jednotku, plné odpovida
spolecenstvi za Skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpusobi,

i) pfedchazet vyskytu hmyzu v jednotce roz$ifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je vlastnik povinen okamzité
oznamit statutarnimu organu k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni vlastnici jednotek,
kterych se pfipadny dezinfekéni &i dezinsekéni zasah tykd, povinni na vyzvu statutarniho orgdnu umoznit
pFistup do jednotky. V opacném pfipadé, bude-li nutny opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni nékteré
takto dotené jednotky realizovat, budou naklady na marny zasah pfeuctovany v plné mife vlastniku
jednotky, ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou dotleny pfipadné dalSi Skody, které s poruSenim
povinnosti vlastnika vzniknou,

j) pisemné &i prostfednictvim elektronické poSty oznamovat statutarnimu organu jakékoliv podstatné stavebni
upravy sveé jednotky. Bez vyslovného souhlasu shromazdéni a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika
nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). Vlastnik, ktery porusi tuto povinnost je
povinen nahradit spolegenstvi $kodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpisobi. Upravy, jimiZ se méni
vzhled domu, muze ¢len spolecenstvi provadét pouze se souhlasem vSech &lenll spoleéenstvi,

k) pfedem oznamit statutdrnimu organu stavebni Upravu uvnitf svého bytu a umoznit mu na zakladé jeho
pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné Casti Ci
neposkozuji statiku domu, a to pfipadné i pfistupem do bytu a predlozit v€as statutarnimu organu
spoleCenstvi stavebni dokumentaci. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikd. Zasah do spolecnych ¢asti, které jsou pfistupné pouze z jednotky, eventualné se nachazeji uvnitf
jednotky, provadét jen se souhlasem spoleCenstvi.

1) informovat v dostate¢ném predstihu statutarni organ pisemné ¢&i prostfednictvim elektronické posty o svych
zadmérech provadét ve své jednotce rekonstrukéni prace, které omezi moznost uzivani spole€nych prostor,
nebo které povedou ke znecisténi spoleCnych prostor i pfi nich bude dochazet k nadmérnému hluku.
V souvislosti s poskytnutim této informace je povinen uvést pfedpokladany ¢asovy rozsah praci a telefonni
Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani veSkerych povinnosti vlastnika jednotky tykajici se
provadéni stavebnich praci. UZivatele ostatnich jednotek je povinen vlastnik provadgéjici stavebni prace
informovat na vyvésce pfistupné v8em vlastnikim v pfizemi domu o pfedpokladaném ¢asovém rozsahu
stavebnich praci,

m) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

n) v pfipadé dlouhodobé&;jsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit
pfistup do jednotky,

o) oznamovat statutarnimu organu vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce,
pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé
téZ na poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 7dnd ode dne, kdy ke zméné doslo. Tedy oznamovat
statutarnimu organu pocet osob €i zmény v poc¢tu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu
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nikoli pfechodnou (za dobu nikoli pfechodnou Ize povaZovat ve smyslu téchto Stanov dobu v souhrnu nejméné 3 (tfi)
mésice v jednom kalendafnim roce).

p) Oznamovat jméno, pFijmeni, adresu a telefonicky kontakt osob, kterym pfenechal vlastnik jednotky byt
k uzivani (najmu), a to do 7 dnd ode dne uzavieni najemni smlouvy na jednotku.

q) neruSit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, a to zejména od 22:00 do 7:00 hodin. V této dobé je vlastnik
jednotky a osoby v jednotce bydlici povinen dodrZovat nocni klid. Hluéné prace, napfiklad vzniklé pfi
rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8.00 do 18.00 hodin a v sobotu od
9.00 do 17.00 hodin, pfi¢emz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné prace soustfedény
do kratkého ¢asového obdobi,

r) v ramcistavebnich Uprav v jednotkach je viastnik jednotky povinen dbat na Cistotu spole¢nych prostor domu,
prostoru vchodu do domu apod. V pfipadé znecisténi spole€nych ¢asti domu v souvislosti s provadénim
stavebnich uprav je vlastnik jednotky povinen zajistit uklid vlastnim nakladem. Pokud by tak neucinil, je
povinen uhradit zvySené naklady, které spole€enstvi prokazatelné vynalozilo na uklid spole€nych ¢asti domu
v souvislosti s odstranénim znecisténi vzniklém v ramci stavebnich Uprav provadénych vlastnikem jednotky,

s) V pfipadé chovu zvifat v jednotce (jedovati plazi, pavouci apod.), je vlastnik jednotky povinen zabezpecit
chov tak, aby maximalné pfedeSel vzniklym Skodam na majetku &i zdravi a Zivoté ostatnich obyvatel domu
a nezpusoboval ostatnim viastnikim a obyvatelilm domu chovem nepfimérené obtize.

t) vyzadat si souhlas statutarniho organu pfi zasahu do spole¢nych rozvodu tepla, vody, kanalizace a elektfiny,

u) pfedem oznamit statutarnimu organu podnikani nebo jinou €innost v jednotce, ktera maze vést k naruseni
obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

v) UzZivat jednotku v souladu s jejim kolaudacnim stavem a neposkytovat v ni ubytovaci sluzby — kratkodobé
ubytovani tfetim osobam.

3. Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach,
pfipadné domovnim fadu, pokud jej shromazdéni schvali.

Cl. XIv.
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spole€enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon.
2. Spolecné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu
je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENIi SPOLECENSTVI

CI. XV.
Hospodareni spolec¢enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na uhradu pfispévkl na
spravu domu a pozemku, na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi prostiedky
ziskanymi v ramci €innosti spole€enstvi.

Spolecenstvi viastniki domu Novakovych 59 Bankovni ucet:
Sidlo: Novakovych 59/2, Praha 8 — Liben 59245926/2010
—— I1CO/DIC: 08320110/CZ08320110 E-mail: svi@novakovych59.cz
11 Web: www.novakovych59.cz



STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU DOMU NOVAKOVYCH 59

2. Uzavie-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organim spole€enstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkl na spravu domu a pozemku a
vySe zaloh na uhradu za sluzby placené €leny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy,
které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi.

3. Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k u¢eldm uvedenym v
z&koné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni
organ muize v téchto zalezitostech ¢&init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vic&i spoleenstvi. Statutarni organ odpovida
za v€asné plnéni téchto ukolu.

5. Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti
na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XVL.
Pravidla pro uzivani spole¢nych casti

1. Vlastnik jednotky je povinen

a) uzivat spole¢né ¢asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému uzivani,
dodrZovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnosti. Do budovy nesméji byt
vnaseny a kdekoli v budové nesméji byt skladovany predméty v tuhé, kapalné Ci plynné podobé, které by
mohly samy zpusobit pozar nebo riziko jeho vzniku &i Sifeni neimérné zvysovaly,

b) dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy,
vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo neru$enému vykonu prav ostatnich élenti spoledenstvi. Zadné
véci, zvlasté pak hofici pfredméty, cigarety ¢&i jejich nedopalky, zapalky &i pfedméty zabavné pyrotechniky
nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonu &i ostatnich &asti, které jsou sou€asti spole€nych prostor,

¢) neumistovat ve spole¢nych &astech jakékoliv pfedméty (na spoleénych chodbéach, na spole¢nych balkonech

¢i lodziich pfistupnych pfimo ze spole¢né chodby nebo ze spoleéného schodisté), krom rohozek a mensich

okrasnych kvétin. Pokud by tak ugcinil, je opravnéno spoleCenstvi po pfedchozi vyzvé a stanoveni Ihity

k odstranéni v trvani 7 dn(l takové pfedméty ze spoleénych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyucétovat

naklady s tim spojené. Obalovy material vétSiho rozsahu (napf. od nabytku a velkych domacich spotfebicu)

je povinen kazdy vlastnik zlikvidovat sam na své vlastni naklady nebo si dohodnout jeho likvidaci, véetné
finanéni uhrady se statutarnim organem spolecenstvi,

zajistit, aby v prostorach spoleénych &asti volné& nepobihala Zadna jim chovana domaci zvifata nebo domaci

zvitfata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti

spole¢né ¢asti domu, je povinen na svuj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi,

e) umistovat jakékoli vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni v prostorach domu a na domé& pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfisludného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se
vlastnik zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu,

f) zdrzet se jakékoli manipulace s otevienym ohném,

g) neobtézovat ostatni vlastniky jednotek a ostatni osoby v jednotkach bydlici cigaretovym koufem, nadmérnym
hlukem, neni dovoleno,

h) zdrzet se umistovani na vnéjsi konstrukce domu, napf. balkond, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar
STA jakékoli zafizeni a pfedméty bez vyslovného souhlasu shromazdéni.

d

~

2. Vlastnici jednotek jsou déle povinni zejména:
a) umoznit pfistup k uzavérlim, hydrantiim, méficm,

Spolecenstvi viastniki domu Novakovych 59 Bankovni ucet:
Svl'd|02 Nvovékovych 59/2, Praha 8 — Liben 59245926/2010
? ICO/DIC: 08320110/CZ08320110 E-mail: svji@novakovych59.cz

Web: www.novakovych59.cz
|



STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU DOMU NOVAKOVYCH 59

b) smeti a odpadky vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby byla zachovana co
nejvétsi Cistota a pravidla tfidéného odpadu. Neni dovoleno odkladat jakykoli odpad mimo tyto nadoby.

c) pro zabezpeceni domu a majetku najemct je povinnosti vSech vlastnik( vzdy fadné zavirat vstupni dvere
domu, atoiv pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu
do domu. Pevné zavirat vchodové dvefe je povinnosti v8ech vlastnikd. Umoznit vstup do domu muzou
vlastnici pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro fe$eni planovanych a havarijnich
oprav, HZS, postovnim dorucovatelim atd.). Vlastnici se zavazuji nepodporovat podomni prodej v domé.

3. Ve spoleéném zajmu vSech vlastnik( je povinnost zabezpe€it vyuzivani osvétleni domu s maximalni
hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepl, spoleénych prostor, schodisté atd.)
tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob. Vyuzivani osvétleni domu a jeho spole¢nych prostor pro individualni
pfipojeni odbérnych mist najemcu je prisné zakazano.

4. Zavady a posSkozeni na spoleCnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na jednotkach jinych
vlastniku, které zpusobi vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své
naklady.

5. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych &asti porusuje obvykly zpUsob jejich uzivani, nebo napft.
umisti ve spole€nych Castech nékteré predméty, anebo jinak uziva spoleéné &asti vrozporu s obvyklym
uzivanim, k ndmuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej statutarni organ k odstranéni zédvadného
jednani a ur€i Ihttu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihdty bude statutarni organ
postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny Ucelné vynalozené naklady
s tim spojené budou uplatnény v{ci tomuto vlastnikovi jednotky.

6. Stanoveni dalSich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti nalezi do pusobnosti shromazdéni. Podrobnéji tato pravidla
mUze upravovat jeSté navic i Domovni fad, ktery je kazdy vlastnik rovnéz tak povinen dodrzovat, bude-li
shromazdénim vlastniku pfijat a stane se zavaznym.

CAST SESTA

PRAVIDLA TYKAJiCi SE PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENIi JEJi VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

Clanek XViIL.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

1. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na spole¢nych
Castech, nebylo-li v prohlaseni uréeno jinak, zejména se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi spolec¢né
Casti, ktera slouzi jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

2. Prispévek na spravu domu a pozemku plati vliastnici jednotek (¢lenové spole€enstvi) formou zaloh na Gcet
spole€enstvi nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice spolu se zalohami na sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Nevycerpany zUstatek dlouhodobé zalohy na opravy se s jednotlivymi viastniky nevyporadava a prevadi se do
nasledujiciho kalendafniho roku.

4. P¥Fi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spole€enstvi povinnost pfispévky na spravu domu a
pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

5. Prevadi-li vlastnik vliastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spole€enstvi, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele pfesly, ruci pfevodce spoleCenstvi.
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6. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lenu volenych organu,

b) naklady na vedeni Ucetnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni ¢innost,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich Uc¢td spolecenstvi vliastnikd,

e) naklady na rozué¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odeétd hodnot
z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozactovani nakladl na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. pocitaé v€etné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské potreby,
postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Clanek XVIII.
Rozuétovani nakladt na sluzby

1. Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spole€enstvi domu nejpozdéji do 20.
dne prislusného mésice spolu s pfispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku.

2. O vysi zaloh a jejich splatnosti rozhodne statutarni organ. VySe mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby se urcuje
jako mésicni podil dle skuteénych nakladu na jednotlivé sluzby za uplynulé zG&tovaci obdobi s pFihlédnutim
k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati.

3. Statutarni organ ma pravo zménit v prubéhu zuc¢tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik mé pravo
pozadovat Upravu vySe zaloh ze stejného dlvodu jako v pfedchozi vété. Zménéna meésicni zaloha mize byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse zalohy.
Zména vySe zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4. Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicu od skonceni zuctovaciho
obdobi. Vyuétovani se dorugi viastnikim jednotek. Od doru€eni vyucétovani bézi vlastnikiim jednotek Ih(ita 30
kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnli od doruceni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve hité 4 mésicd ode dne doruceni
vyuctovani.

5. O zpusobu rozucétovani naklad(i na Sluzby rozhoduje shromazdéni.

Clanek IXX.
Prodleni vlastnika s plnénim plateb

1. V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuje 30 dnu ode
dne jeho splatnosti, jakoz i v pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 15 dnl ode dne jeho splatnosti, je spolecenstvi vlastnik( opravnéno po vlastnikovi
Zadat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi stanovené zakonnou Upravou.

2. VeSkeré naklady spojené s vymahanim pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym plnénim zalohovych plateb
na sluzby spojené s bydlenim &i s pfispévku na spravu domu a pozemku nese vlastnik jednotky.
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CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XX.

1. Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni o spolku (§ 1221
NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegat, dil¢ich ¢lenskych schlizi a nahradni €lenské schizi (spolek
upravuje NOZ v § 210-302).

2. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spole¢enstvi vlastnikl jednotek u Mé&stského soudu v Praze
a jsou k dispozici u statutarniho organu spole¢enstvi.

3. Tyto stanovy byly pfijaty rozhodnutim shromazdéni dne 16.12.2025 a nabyvaji Ucinnosti okamzikem jejich
schvaleni shromazdénim vlastnikl jednotek.

Za SVJ Vybor

Pfedseda vyboru Clen vyboru

Stanislav Hruska A‘\ Stepan Slezacek
A SPOLECENSTVI

/) SV D VLASTNIK( )

i/, DOMU 5]

- I /.y
A~ NOVAKOVYCH 59 WA
PRAHA 8 180 00
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V Praze dne 16.12.2025
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