Zapis o zasedani shromazdéni vlastnik domu ¢p. 59 v Libni
Novakovych 2+4, 180 00 Praha 8

Datum kondni: 12.1. 2017 od 18 h Misto konani: ZS Palmovka

1. Zaseddni zahajila a predsedala mu ing. Vitovska, reditelka Lidového bytového druistva Praha 8
(dale jen ,LBD“); shromazdéni bylo usnasenischopné (za pfitomnosti 78,88 % vSech hlasti v domé).

2. Technik LBD p. KreCmer informoval o uvazovanych opravach a Upravéch spolenych &asti domu:

e Oprava zatékani z terasy 7.NP a oprava destovych Zlabl v priceli

e Oprava netésnosti postuptl na stfeSe + natéry klempiiskych prvki

Oprava fasady v 1. nadzemnim podlazi v€etné prosklenych ¢asti

Sanadni prace — odstranéni vlihkosti v obvodovych sténach

Pfistupovy a kamerovy systém

e Oprava hlavnich domovnich elektro rozvod(

e Oprava podlah a omitek v 1. podlazi u vytah

e Oprava omitek, sokl, malovani a natéry zdbradli

e Vybudovani spole¢nych prostor z byvalé pradelny

Déle upozornil, Ze pfipojky vody do domu jsou pGvodni = z olova a bude tfeba zvaZit jejich vyménu;
posledni revize zjistila rozsédhlou prasklinu na kanaliza¢ni pfipojce u vchodu €. 2, kde hrozi zficeni.

3. P. Lenfeld navrhl z oprav a Uprav spole¢nych ¢asti domu zacit 1. opravami zatékani, Zlabu, stfechy
a podlahy u vytahl v domé, 2. instalaci kamerového systému v domé a 3. opravou vestibull domu.

4. Pfedseda pfedstavenstva LBD Ing. Ldvicka uvedl|, Ze LBD je nuceno trvat na letoSnim dokonceni
generalni opravy plasté domu, kterou zbyva provést jiz jen v Urovni 1. nadzemniho podlazi, kde plast
dosud zlstal ve velmi $patném technickém stavu a otvorové vyplné fasady vykazuji netésnosti, vady
a Spatné termoizolaéni vlastnosti (obdobné tomu bylo i na Grovni vyssich podlazi domu, kde jsou
bytové jednotky — neZ tam byly vyménény otvorové vypiné, provedeno zatepleni a opravena fasdda).

5. P. Lenfeld a zastupce nékterych vlastnik bytl p. Hruska uvedli, Ze by tuto opravu mél aspon z€asti
hradit vlastnik pfizemnich nebytovych prostor — s tim, Ze jde o spolecné &dsti, slouZici jen jemu.

6. Pravni zastupce LBD JUDr. Holubkov uvedl, Ze plast domu jako celek je spolecnou ¢asti domu,
slouzici domu jako celku. O jeho opravé se rozhodlo pfed vice nez 10 lety a ve 2.-7. nadzemnim
podlaZi je jiz 1éta provedena; poté, co vlastnici bytd v téchto podlaZich dlouhou dobu vyuZivaji vyhod
vyménénych oken a zateplené a opravené fasady, nelze ménit postup tak, aby byl vlastnik
ptizemnich nebytovych jednotek déle znevyhodnén ¢asovou prodlevou s vyménou otvorovych vypini
ve fasaddé a zateplenim a opravou pfislusné &asti fasady a natozZ je$té podilem na téchto ndkladech.

7. P. Hruska uved|, Ze byvaly feditel LBD Ing. Papirnik v minulosti sdélil, Ze k opravé plasté v pfizemi
pfikro¢i LBD samo. Ing. Lavicka uved|, Ze takovy vyrok za LBD nemohl zaznit, protoZe by byl v Gplném
rozporu s obvyklou praxi a pravy LBD. JUDr. Holubkov uved|, Ze kdyby néktery vlastnik jednotky pfi-
kroCil k opraveé spoleéné ¢asti, vznikl by mu narok na nahradu vynalozenych naklad( z fondu oprav.

8. ShromaZdéni hlasovalo o névrzich p. Lenfelda na opravy a Upravy spoleénych ¢asti:

o Opravy — zatékani, Zlaby v priceli, stfecha a podlahy u vytaht v 1. podlazi

ShromaZdéni ndvrh schvililo (pro bylo 78,88%, proti 0% a zdrZelo se 0% vsech hlas(i v dome).

e Instalace pfistupového kamerového systému v domé (fou EZ Systém za cca 150.000,- K¢ nebo fou
IMA za cca 250.000,- K¢)

Shromazdéni ndvrh schvililo, a to s provedenim fou IMA (pro fu IMA bylo 41,6%, pro fu EZ SYSTEM

31,3% a zdrZelo se 5,98% vsech hlasi v domé).

o Kultivace vestibulll v obou vchodech (vymalba, schranky, zvonky, instalace druhych dveti)

Shromazdeéni navrh schvililo (pro bylo 52,24%, proti 0% a zdrZelo se 26,64% vsech hlast v domé).

9. Ing. Vitovska uvedla, Ze zlistatek fondu oprav domu k 31.12. 2016 ¢inil 1,016.601,83 K¢. +/
10. P. Kolenciak navrhl dim provizorné vymalovat s ndklady do max. 100.000 K¢
Shromazdéni ndvrh neschvalilo (pro bylo 34,51%, proti 43,47%, zdrZelo se 0,9% vsech hlast v domé).



11. P. Hruska uvedl, Ze je-li fasdda i v Urovni pfizemi spole¢nou &asti domu, mohl by kolektiv
vlastnik( jednotek v domé mluvit do obsahu, ba i do existence oznaéeni obchod( v pfizemi domu.
JUDr. Holubkov uvedl, Ze takovy ndrok vlastnik( jinych jednotek nelze dovozovat, a poukdzal na
dobu od vzniku domu, po kterou jsou obchody v parteru domu provozovany a oznaeny. P. Hrugka
uvedl, Ze svlj vySe uvedeny nazor mlZe podepfit pravnim posouzenim. JUDr. Holubkov poukézal na
diivéjsi vyroky p. Hrusky o pravni problematice, které vidy zlstaly v roviné tvrzeni a aviz daldich
pravnich krokd, véetné nékdejsiho zpochybnéni vlastnického prava k nebytovym prostorim v domé.

12. P. Hruska uved|, Ze vlastnictvi nebytovych prostor vzniklo v disledku podvodu. JUDr. Holubkov
uved|, Ze — jak jiz vysvétloval na dfivéjsich zasedanich — po r. 1989 uloZil zékon bytovym druZstviim
vydat byty v jejich domech, pronajaté ¢lenim BD, do vlastnictvi téchto ¢lenll. Pfi plnéni této
povinnosti BD vymezila v domech jednotky a ty, které byla povinna vydat, vydala éleniim: i v ép. 59
jsou vsichni vlastnici kromé LBD takovymi cleny anebo jejich pravnimi ndstupci. Zbylé jednotky
zlistaly ve vlastnictvi pavodniho viastnika domu, na ¢emZ neni nic podvodného ani nevyhodného:
vichni vlastnici jednotek stejnd prava a povinnosti (véetné platebnich povinnosti za m2 jednotky).

13. Pi Hruskova vznesla dotaz, kdo hradi naklady na zasedani vlastnikil jednotek v domé. Ing. Lavicka
uvedl, Ze jde o naklady SVJ. Ing. Vitovska k tomu uvedla, Ze v rdmci béiné spravni ¢innosti LBD pro
dlm je zahrnuto jedno zasedani shromazdéni viastnik( jednotek v kalendéinim roce.

14. Z diskuse vyplynul ndvrh, at spravce domu zajisti ndvrh a rozpocet na opatieni proti holubim:
Shromaidéni névrh schvalilo (pro bylo 64,58%, proti 0% a zdrZelo se 0% vSech hlas(i v domé).

15. Poté bylo zasedani ukonéeno.

Ptilohy: Listina pfitomnych, pIné moci a ndvrhy oprav a Gprav spole¢nych ¢asti domu

Zapsala: J. Cihelkova, LBD V Praze dne 13.1. 2017
Spravnost zapisu ovéfil/a:

Jméno a ptijmeni Podpis

Jméno a prijmeni Podpis
Jméno a pfijmeni Podpis

+/ Ohledné agendy spravy domu z hlediska sprévnich &innosti LBD déle uvadi:

e Predpisu plateb do fondu oprav ve vysi 24 K¢/més./m2 jednotky odpovidd mési¢ni vybrana édstka
110.653 K¢&. V roce 2016 bylo z tohoto fondu vyéerpano 1,622.840,51 K¢&; nejvétSimi vydaji byly
doplatek za opravu sklepd za 1.493.316,80 K¢, 3x 7.000,- K¢ technicky dozor, technicky dozor za
5.500,- K¢ a technicky dozor za 4.800,- K¢, revize potrubni kanalizace za 8.094,90 K¢, vynéaseni a
zanaseni popelnic 4 x 5.400,- K¢, sefizeni a oprava oken za 7.877,51 K¢, samozamykaci zamek
(montdaz a demontaz) 8.030,- K¢ a vycisténi Zlabu za 6.788,- KE.

e Zustatek fondu vlastni spravni ¢innosti k 31.12.2016 ¢ini 22.957,- K&. Predpisu plateb do tohoto
fondu oprav ve vysi 50 K¢/més./jednotku odpovida mésicni vybrana ¢astka 4.350,- K& V roce
2016 bylo z tohoto fondu vyCerpano 31.143,- K¢: za prodlouzeni domény 1.755,- K&, pojisténi
domu 21.252 K¢, svolani 2. schlize + postovné 1.919,- K¢, svoldni 3. schiize + postovné 1.895,- K¢
a pronajem ucebny ve skole 3 x 400,- K¢.

e Vlastnici se vyzyvaji k fddnému hrazeni a identifikovani plateb a doplaceni dluht; LBD rozesild
pisemné upominky vlastnikiim, jejichZ nedoplatek preséhne 3.000,- K¢ (t.¢. jde o jednotku — byt &.
59/17 s evidovanym nedoplatkem 27.727,83 K¢; vlastnik podle katastru: Karel Elefant; zemfel).



Navrh planu oprav objektu Novakovych 59/2+4, Praha 8 — Libeni

Navrh je predkladdn na zakladé provedené revize technického stavu domu spravcem.
Nejvy38i polozku z hlediska oprav pfedstavuje kompletni renovace chodeb ve spoleénych
Castech domu, ktera bude vyZadovat i vyménu rozvodu silnoproudu a slaboproudu, a oprava

wewr

naSetfit, mezitim budou provedeny jen nezbytné a havarijni opravy.

Faze I — nezbytné opravy

1. Neodkladné (havarijni) opravy
- oprava zatékani z terasy 7. NP (odhad nakladi 150 000 K¢)
- oprava deStovych Zlabi v priceli — netésnosti, teCe na fasddu (odhad
néakladt 25 000 K¢)
- oprava netésnosti prostupl na stfese, natéry veskerych klempiiskych prvki
¢éast do dvora (odhad nakladt 60 000 K<)
oprava podlah a omitek v 1. PP u vytahu (odhad nékladt 50 000 K¢)

Celkem 285 000 K¢&

2. Pristupovy kamerovy systém domu (cena dle zvolené varianty az 250 000 K¢&)
Celkem 250 000 K&

3. Kultivace vestibulu - vchod 2 a 4 (vymalba, vyména schranek, oprava zvonki,
instalace druhych dvefi) — s ohledem na nutnost provést vyménu rozvodi silové
elektfiny v dohledné dobé nékolika let, je v prvni fazi navrhovana pouze renovace
vestibulu )

- vymalba, oprava stén, vyména schranek (odhad nékladd 100 000 K¢&)
- instalace druhych dvefi dle navrhu architekta (odhad nakladd 300 000 K&)

Celkem 400 000 K¢&

- pfipojky vody (vyména olov&né &asti trubky) — odhad nakladd 340 000 K¢&
- kanalizagni pfipojka — oprava (vchod &. 2) — odhad nékladii 250 000 K&
Celkem 590 000 K&

Celkem 1 525 000 K¢ (odhad)

Faze 1l - kompletni rekonstrukee chodeb

- kompletni rekonstrukce chodeb, véetné vymény slaboproudu a silnoproudu (odhad
nékladd 2 000 000 K&)

Faze III - oprava dolni ¢asti fasady

- oprava fasddy domu v Grovni 1. nadzemniho podlazi (odhad nakladd 1 600 000
K¢)

Faze IV - dalsi opravy
- vybudovani spoleénych prostor zbyvalé spoleéné pradelny (odhad nékladt
400 000 K¢)




Navrh planu oprav objektu Novakovych 59/2+4, Praha 8 — Liben

Plan oprav sestaven s ohledem na stav objektu k 2.11.2016 a naléhavost feSeni
u jednotlivych problematik a zavad.

la. Oprava zatékani z terasy 7.NP, odhad naklad( 150 000 K¢

1b. Oprava destovych Zlabu v praéeli — netésnosti, te€e na terasu a na fasadu, odhad
nakladu 25 000 K¢

2. Oprava netésnosti prostupl na stfeSe, natéry veskerych novych klempitskych prvkd ¢ast
do dvora, odhad nakladti 60 000 K¢

3. Oprava fasady domu v Urovni 1. nadzemniho podlazi v¢. vymény konstrukci prosklenych
Casti fasady (2 az 7.NP provedeno pred 9 lety), odhad naklad( 1 600 000 K¢

4. Sanacni préce'- odstranéni vihkosti v obvodovych sténach domu (spolecna ¢ast domu)
v suterénu — strana k ulici Palmovka (NP 203-sklad v 1.PP). Mélo by byt hrazeno z FO domu.
(stejné tak i ndhrada degradované betonové podlahy) Odhad naklad( 300 000 K¢

5. Pfistupovy a kamerovy systém domu - spole¢né prostory, odhad naklad( 130 755 K¢,
(ndvrh p. HruSka 240 348 K¢ ??7)

6. Oprava hlavniho domovniho vedeni elektro (silnoproud, slaboproud), odhad nakladi
3 818 000 K¢

7. Oprava podlah a omitek v 1.PP u vytahu, odhad nakladd 50 000 K¢

8. Oprava omitek, soklt, malovani spoleénych prostor domu, natér zabradli — schodistova
chodba, pfistupové chodby k byttim, odhad nakladd 420 000 K¢

9. Vybudovani spolecenskych prostor z byvalé spole¢né pradelny, odhad naklad(i 400 000 K¢

- Pfipojky vody (¢.0.2 i 4) jsou plvodni v olovu, odhad nakladd vymény 340 000 K¢

- Kanalizaéni pfipojka u €.0.2, posledni revize odhalila rozsahlou prasklinu truby - moZnost
zficeni, odhad naklad( vymény 250 000 K¢

V Praze dne: 2.11.2016 zpracoval: St. Kre€mer



